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SUNC-ARI 3 Interior Manzana Gran Capitdn Instrumento de Previsién de programacion y
planeamiento de desarrollo gestion
Definicion del dmbito Régimen del suelo (OE) Tipo iniciativa: privada
Tipo: Area de reforma interior Clasificacién: Urbano Estudio de detalle Sist. actuacion: compensacion
Superficie: 3.120 m? Categoria: No consolidado Plazo mdximo de formulacion : 4
anos
Uso e intensidad global Aprovechamiento
Uso: Residencial Area de reparto: 03 . .z
Edficabiidad: 1,18 m2t/m?s A. Medio: 1,18 UA/m?2s Situacion
Densidad: 75 viv/ha A.Objetivo sector: 3.681 m2t
N° mdximo viviendas: 23 ud Coef. Ponderacion: 1,00
A. Homogeneizado: 3.681 U.A.
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector:  3.313 U.A.
Edificabilidad: 30 % Exceso A. Subjetivo: 0 U.A.
N° mdximo de viviendas: 9 viv. A. 10% Municipal: 368 U.A.
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
Edificacién entre medianera: Espacios libres: 800 m2
3.681 m?t

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:

- Recuperar para la frama de la ciudad el vacio existente en el interior de la manzana.

- Formalizar en el interior de dicho espacio una plaza central insertada en la estructura viaria
de la zona.

-Mejorar el tratamiento de las fraseras de las edificaciones recayentes a este espacio interior,
adosando a las actuales medianeras una nueva banda de edificacién perimetral.
Ordenanzas: dreas libre y casco historico.

Tipologia: edificaciones entre medianera.

Altura mdxima: 2 plantas.

Instrumento de desarrollo: Estudio de detalle y Proyecto de Reparcelacion (plazo
de formulacién: 4 anos)

El plan servird para localizar la reserva de viviendas protegidas pudiendo ajustar la
ordenacion, y establecer los plazos de inicio y terminacién de estas viviendas.
Observaciones: La localizacién del drea libre que se muestra en el plano tiene cardcter
orientativo.

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUNC-ARI1 Trasera Reyes Catdlicos Instrumento de planeamiento Previsién de programacion y
de desarrollo gestion
Definicion del dmbito Régimen del suelo (OE) Tipo iniciativa: publica
Tipo: Area de reforma interior Clasificacién: Urbano Estudio de detalle Sist. actuaciéon: cooperacion
Superficie: 16.970 m2 Categoria: No consolidado Plazo mdximo de formulacion : 2
anos
Uso e intensidad global Aprovechamiento
Uso: Residencial Area de reparto: 01 Situacién y Ordenacién orientativa
Edficabilidad: 0,92 m2t/m?2s A. Medio: 0,92 UA/m?2s _ .
Densidad: 63 viv/ha A.Objetivo sector: 15.612 m2t b1 X '—~|t.—r —
N° mdximo viviendas: 107 ud Coef. Ponderacion: 1,00 K I" { !! '“‘E_ITI ||—|_3'r UTII‘.E;'-.:"r"'
A. Homogeneizado: 15.612 U.A. ,' SRR £ Hl' = s.1___|-_ :
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector:  14.050 U.A. I.J £ | B 'f‘ : -—,' 7 it h
Edificabilidad: 30 % Exceso A. Subjetivo: 0 U.A. gt | ' I '
N° mdximo de viviendas: 44 viv. A. 10% Municipal: 1.561 U.A.
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
Edificacién entre medianera y pareada: Espacios libres: 2.540 m? NCIAR[H _.-'m
15.612 m2t Viario: 4.692 m? y
Aparcamientos publicos: 78 plazas &,92 rj12tin§|2$

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:

- Reconducir los actuales procesos de parcelacién para uso residencial.

- Posibilitar la ejecucién de la futura conexién urbana entre las diferentes zonas de
crecimiento.

- Mejorar la accesibilidad interior de estos terrenos mediante apertura de viales que le sirvan
de conexidn con la ¢/ San Mateo y ARI 2, posibilitando la resolucién del saneamiento por la
vaguada existente.

- Creacion de un viario que permita la conexidén entre la ¢/ Chorrilos, Reyes Catdlicos y futura
conexién urbana.

- Mejorar el fratamiento de las traseras de las edificaciones existentes, adosando a las
actuales medianeras una banda de edificaciones perimetral.

Ordenanzas: extensién del casco, dreas libres

Tipologia: edificaciones entre medianera y pareadas

Altura mdéxima: 2 plantas

Instrumento de desarrollo: Estudio de detalle y Proyecto de Reparcelacion (plazo
de formulacién: 2 afos)

El plan servird para localizar la reserva de viviendas protegidas pudiendo ajustar la
ordenacion, y establecer los plazos de inicio y terminacién de estas viviendas.

 83viviHa |

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUNC-ARI 2 Trasera de UE2-1

Definicion del dmbito Régimen del suelo (OE)

Clasificacién: Urbano
Categoria: No consolidado

Tipo: Area de reforma interior
Superficie: 9.687 m?

Instrumento de planeamiento
de desarrollo

Uso e intensidad global Aprovechamiento

Uso: Residencial Area de reparto: 02
Edficabilidad: 1,09 m2t/m2s A. Medio: 1,09 UA/m?s
Densidad: 78 viv/ha A. Objetivo sector: 10.558 m2t
N° mdximo viviendas: 76 ud Coef. Ponderacion: 1,00

A. Homogeneizado: 10.558 UA
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector:  9.502 UA
Edificabilidad: 30 % Exceso A. Subjetivo: 0 UA
N° mdximo de viviendas: 30 viv. A. 10% Municipal: 1.055 UA

Estudio de detalle

Prevision de programacion y
estion

Tipo iniciativa: privada

Sist. actuaciéon: compensacion
Plazo méximo de formulacion : 2
anos

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

Espacios libres: 1.098 m2
Viario: 2.732 m?2
Aparcamientos publicos: 53 plazas

Edificacién entre medianera y pareada:
10.558 m2t

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:

- Reconducir los actuales procesos de parcelacién para uso residencial.

- Posibilitar la ejecucién de la futura conexién urbana entre las diferentes zonas de
crecimiento.

- Mejorar la accesibilidad interior de estos terrenos mediante la prolongacién del viario que
sirve de conexién entre la ¢/ San Mateo y la unidad ARI1.

- Creacion de un viario que permita la conexidén entre la ¢/ Chorrilos, Reyes Catélicos y futura
conexién urbana.

- Mejorar el fratamiento de las traseras de las edificaciones existentes, adosando a las
actuales medianeras una banda de edificaciones perimetral.

Ordenanzas: extensién del casco, dreas libres

Tipologia: edificaciones entre medianera y pareadas

Altura mdéxima: 2 plantas

Instrumento de desarrollo: Estudio de detalle y Proyecto de Reparcelacion (plazo
de formulacién: 2 afos)

El plan servird para localizar la reserva de viviendas protegidas pudiendo ajustar la
ordenacion, y establecer los plazos de inicio y terminacién de estas viviendas.

Sltuacwn y Ordenacwn onentahvu
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(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUNC-ARI 4

Definicion del dmbito

Tipo: Area de reforma interior
Superficie: 5.662 m?2

Prolongacion c/ Tetudn

Régimen del suelo (OE)

Instrumento de
planeamiento de desarrollo

Prevision de programacion y
gestion

Clasificacién: Urbano
Categoria: No consolidado

Uso e intensidad global

Aprovechamiento

Plan Especial de Reforma
Interior

Tipo iniciativa: privada

Sist. actuaciéon: compensacion
Plazo méximo de formulacioén : 2
anos

Uso: Residencial Area de reparto: 04
Edficabilidad: 0,80 m2t/m2s A. Medio: 0,80 UA/m?s
Densidad: 56 viv/ha A.Objetivo sector: 4.529 m2t
N° mdximo viviendas: 32ud Coef. Ponderacion: 1,00

A. Homogeneizado: 4.529 U.A.
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector: 4.076 U.A.
Edificabilidad: 30 % Exceso A. Subjetivo: 0 U.A.
N° mdximo de viviendas: 12 viv. A. 10% Municipal: 453 U.A.

Usos pormenorizados

Reservas para dotaciones locales

Casco Histoérico:
4.494 m2t

Espacios libres: 1.200 m?2
Viario: 1.040 m?
Aparcamientos publicos: 35

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:

- Recuperar un borde de ciudad para su integracién en el resto de la trama

urbana,

- Mejorar la accesibilidad de la zona mediante la apertura de nuevas vias que,
discurriendo a fravés de ella, permitan una mejor conexién entre la zona alta del

castillo y el resto del casco urbano.

- Recuperar para el uso residencial el importante vacio urbano existente en el

interior de la manzana.

Ordenanzas: dreas libre y casco histérico.

Tipologia: edificaciones entre medianera o con jardin delantero.

Altura mdéxima: 2 plantas.

Instrumento de desarrollo: Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto de

Reparcelaciéon (plazo de formulacién: 2 aios)

La ordenacion establecida en la ficha es de cardcter orientativo.

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUNC-ARI 5 c/ Benito Pérez Galdés

Definicion del dmbito Régimen del suelo (OE)

Instrumento de
planeamiento de desarrollo

Prevision de programacion y
gestion

Clasificacién: Urbano
Categoria: No consolidado

Tipo: Area de reforma interior
Superficie: 653 m?

Uso e intensidad global Aprovechamiento

Proyecto de Urbanizaciéon

Tipo iniciativa: privada

Sist. actuaciéon: compensacion
Plazo méximo de formulacioén : 2
anos

Uso: Residencial Area de reparto: 05
Edficabilidad: 1,012 m2t/m?2s A. Medio: 1,012 UA/m?3s
Densidad: 61 viv/ha A.Objetivo sector: 661 m2t
N° mdximo viviendas: 4 ud. Coef. Ponderacion: 1,00

A. Homogeneizado: 661 U.A.
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector: 595 U.A.
Edificabilidad: 0 % Exceso A. Subjetivo: 0 U.A.
N° mdximo de viviendas: 0 viv. A. 10% Municipal: 66 U.A.

Situacion y Ordenacién orientativa

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

Espacios libres: No hay posibilidad
fisica

Viario: 286 m?2

Aparcamientos publicos: 4 plazas

Edificacién entre medianera /pareada

661 m?t

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:
- Garantizar la permeabilidad del sector SR-3,, a través de una calle de acceso a
dicho sector.
Ordenanzas: Viario y extensién del casco
Tipologia: edificaciones entre medianera/pareada.
Altura mdéxima: 2 plantas.
Instrumento de desarrollo: Proyecto de Urbanizacidon (plazo de formulacién: 2
anos)
El plan servird para el establecimiento de reserva de viviendas protegidas
pudiendo ajustar la ordenacion.
Observaciones.
- Los espacios libres generados son los necesarios para el viario, ya que no
hay disponibilidad fisica de mds terreno.
- Lacesién al Ayuntamiento del 10 % tiene mds sentido si se realiza de forma
monetarizada.

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUNC-SR 1

Definicion del dmbito (OE)

Tipo: Sector
Superficie: 19.493 m?

La vaguada

Régimen del suelo (OE)

Clasificacién: Urbano
Categoria: No consolidado

Instrumento de
planeamiento de desarrollo

Previsidon de programacion y gestion

Uso e intensidad global (OE)

Aprovechamiento (OE)

Uso: Residencial
Edificabilidad: 0,75 m2t/m?2s
Densidad: 55 viv/ha
N° mdximo viviendas: 107 ud

Reserva de viviendas protegidas (OE)

Edificabilidad: 30 %
N° mdximo de viviendas: 41 viv.

Area de reparto: 06
A. Medio: 0,75 UA/m2s
A.Objetivo sector: 14.620 m2t
Coef. Ponderacion: 1,00

A. Homogeneizado:
A. Subjetivo del sector:  13.158 U.A.

Exceso A. Subjetivo: 0 U.A.
1.462 U.A.

A. 10% Municipal:

Plan Parcial de Ordenacion

Tipo iniciativa: publica
Sist. actuacioén: cooperacion
Plazo mé&ximo de formulacion : 4 anos

Situacion y Ordenacién

14.620 U.A.

Usos pormenorizados

Reservas para dotaciones locales

Edificacién entre medianera y pareada:
14.620 m2t

Espacios libres: 18 m2s/100m?2t
Equipamiento: 12 m2s/100m?2t

Plazas aparcamiento: 73 plazas

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:
- Integracién de la vaguada, como drea libre en la frama de la ciudad a través de su

conexién con la Plaza de Cervantes.

- Reconduccién de los actuales procesos de reparcelacidon parea uso residencial

- Mejorar la accesibilidad interior de estos terrenos mediante la apertura de las vias
necesarias para garantizar su conexion con las zonas colindantes.

- Creacion de viario de borde que permita la conexién entre la calle Chorrillos, Reyes
Catdlicos y futura conexién urbana.

-Mejorar el tratamiento de las fraseras de las edificaciones residenciales recayentes a la
vaguada con lo cual el Plan Parcial podrd permitir el desdoblamiento de éstas parcelas con
el objetivo de favorecer la formacién de fachada.

Ordenanzas: extensién del casco

Tipologia: edificaciones entre medianera y pareadas

Altura mdéxima: 2 plantas

Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacién

El plan servird para localizar la reserva de viviendas protegidas pudiendo ajustar la
ordenacion.

Observaciones: El viario de borde de conexidn entre las diferentes zonas urbanas tiene
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cardcter estructurante.

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUS-SR2 La Ladera Oeste
Definicion del ambito (OE) Régimen del suelo (OF) Instrumento de Previsién de programacién y gestién
Tipo: Sector Clasificacion: Urbanizable planeamiento de
Superficie: 38.530 m? Categoria: Sectorizado desarrollo
Tipo iniciativa preferente: privada

Uso e intensidad global (OE) Aprovechamiento (OE) Plan Parcial de Sistema de actuacién: compensacién
Uso: Residencial Area de reparto: 07 Ordenacién Plazo Formulacién: 6 afos
Edficabilidad: 0.63 m2t/m2s A. Medio: 0,63 UA/m?2s
Densidad: 45 viv/ha A.Objetivo sector: 24.274 m2t
N° mdximo viviendas: 173 ud Coef. Ponderacién: 1,00 Situacién y Ordenacién

A. Homogeneizado: 24.274 UA
Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector:  21.847 UA
Edificabilidad: 30% Exceso A. Subjetivo: 0 UA
N° mdximo de viviendas: 69 uds A. 10% Municipal: 2.427 UA
Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales
N° minimo de viviendas en Edificacion
Aislada : 15 Espacios libres: 18 m2s/100m?2t
Viviendas entre medianeras: el resto Equipamiento: 12 m2s/100m?2t 77 G

Plazas aparcamiento: 122 R 'SUZ‘.S”QRIQI‘H:?

| 0,63 m2timz

Objetivos y determinaciones de ordenacion detallada

Objetivos:

- Disponer de un suelo de crecimiento para satisfacer las actuales demandas de vivienda
unifamiliar aislada existente en el municipio, reservando para ello un minimo de 15 viviendas dentro
del sector.

- Integrar en la trama urbana y mejorar la permeabilidad de unos terrenos de titularidad privada,
en los que se presupone la existencia de restos arqueoldgicos, mediante la mejora de las actuales
conexiones con las calles Santo Cristo, Aguilar y camino de Moriles, que quedardn calificados
como espacios libres.

- Recoger en la ordenacién las preexistencias edificatorias, reconducirlas de forma coherente en el
futuro desarrollo del sector.

- Ofrecer una adecuada imagen urbana a la entrada al nicleo por el camino de Aguilar.

- Mejorar el tratamiento de las actuales tfraseras de las parcelas recayentes a la C/Santo Cristo
mediante la creacién de una banda de edificaciones trasdosadas a la parte posterior de las
mismas, contdndose para ello con la oportunidad de ubicar en esta zona los equipamientos y
dotaciones objeto de cesidn en el sector.

Ordenanzas: edificacion aislada, edificaciéon entre medianeras
Tipologdia: edificacion aislada, edificacién entre medianeras . . . B
Altura méxima: 2 plantas (OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
Instrumento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacién

Observaciones: -Se requiere la realizaciéon de un estudio arqueoldgico al objeto de compatibilizar
la proteccién de la zona con la ubicacién de los equipamientos exigidos al sector, en especial, y
con mayor precision y detalle, en la zona seialada como Cerro de Santo Cristo en el plano de esta
ficha.
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SUO-PA-SI 1 Poligono Industrial Santa Ana

Definiciéon del dmbito (OE) Régimen del suelo (OE)

Clasificacién: Urbanizable
Categoria: Ordenado transitorio

Tipo: Sector con planeamiento aprobado
Superficie: 75.229 m2s

Instrumento de
planeamiento de desarrollo

Previsidon de programacion y gestion

Uso e intensidad global (OE) Aprovechamiento (OE)

Area de reparto:
A. Medio:
A.Objetivo sector:
Coef. Ponderacion:

Uso: Industrial
Edificabilidad: 0.60 m2t/m?2s
Densidad:

N° mdximo viviendas: ---

A. Homogeneizado:

Reserva de viviendas protegidas (OE) A. Subjetivo del sector: ---

Exceso A. Subjetivo:
A. 10% Municipal:

Edificabilidad: No procede
N° mdximo de viviendas: No procede

Aprobado definitivamente

Tipo iniciativa: privada
Sist. actuaciéon: compensacion

Situacion y Ordenacién

Usos pormenorizados Reservas para dotaciones locales

Espacios libres: Segun P.P.
Equipamiento: Segun P.P.
Plazas aparcamiento: Segun P.P.

Industrial en todas las categorias

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:

Adecuar el planeamiento a las nuevas necesidades detectadas para cubrir el
déficit de suelo industrial que tiene el municipio de Monturque. Contribuir a la
ordenacion de desarrollo del suelo en periferia del nicloe urbano. Dotar al
municipio de suelo industrial en el que poder localizar las pequenas industrias y
servicios que demanda el mercado. Buscar el emplazamiento mas adecuado
para dicho suelo industrial. Aumentar el patrimonio Municipal de Suelo.

Ordenacién:
Las condiciones de ordenacion se corresponden con la innovacion readlizada

sobre las NNSS de planeamiento, aprobada definitivamente 25 de junio de 1999.

Igualmente, el plan parcial que desarrolla el sector se encuentra en la actulidad
aprobado definitivamente.

i
FUDIe ]

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.
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SUO-SI 2

Definiciéon del dmbito (OE)

Tipo: Sector con planeamiento aprobado
Superficie: 265.668,21 m?2s

Paraje de la Vereda

Instrumento de

Régimen del suelo (OFE) planeamiento de desarrollo

Previsidon de programacion y gestion

Clasificacion: Urbanizable

) o Proyecto de Urbanizacion
Categoria: Ordenado transitorio

Uso e intensidad global (OE)

Tipo iniciativa: privada
Sist. actuacién: compensacion

Aprovechamiento (OE)

Uso: Industrial
Edificabilidad: 0’65 m2t/m3s
Densidad: no procede

N° mdximo viviendas: no procede

Reserva de viviendas protegidas (OE)

Edificabilidad: No procede
N° mdximo de viviendas: no procede

Area de reparto: 08 Situacion y Ordenacién
A. Medio: 0’65 UA/m?2s
A.Objetivo sector: 172.495'48 m2t

Coef. Ponderacion: 1,00

A. Homogeneizado: 172.495'48 UA
A. Subjetivo del sector:155.245'94 UA
Exceso A. Subjetivo: 0 UA
A. 10% Municipal: 17.249'54 UA

Usos pormenorizados

Reservas para dotaciones locales

Uso industrial: 150.770'55 m2s
Uso comercial privado: 6.043'53 m2s

Espacios libres: 31.801'19 m2s
Equipamiento: 11.473'95 m3s
Plazas aparcamiento: 885

Objetivos y determinaciones de ordenacién detallada

Objetivos:

- Construir un poligono industrial que tenga una alta presencia desde la Autovia asi
como una facil conexién viaria con la misma a fin de aprovechar al mdximo la
existencia de esta nueva infraestructura.

- Crear un producto competitivo basado en industrias de tamano medio de
caracteristicas similares al poligono industrial existente en la carretera N-331 a fin de
desbloquear la venta de parcelas y desarrollo del mismo.

- Disponer una ordenacién del poligono bien estructurada, jerarquizada y formalizada
a fin de dotarlo de una imagen cudlificada y representativa de los nuevos suelos
industriales de Monturque que se corresponda con un concepto mds actual.

- Definir un esquema global de ordenacién que permita su posible futura expansién al
Norte y Oeste integrando las preexistencias industriales de su entorno.

Ordenacion:

Las condiciones de ordenacién se corresponden con la innovacion realizada sobre las NNSS
de planeamiento, cuya fecha de acuerdo es el 19 de junio de 2008, y cuya fecha de
publicacién en el BOJA es el 21 de agosto de 2008.

(OE) Determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural.




